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Verwaltervertrag

Zwischen der Eigentimergemeinschaft des Objekts: nachstehend ,Eigentiimergemeinschaft‘ genannt
_7T9xxXX

und dem WEG-Verwalter: nachstehend ,Verwalter” genannt
3sam Hausverwaltung
Gerhard Thomann
Schwdorerhofweg 2
79254 Oberried
wird folgender Verwaltervertrag geschlossen.

8 1 Bestellung und Abberufung des Verwalters

1. GemaR dem Beschluss der Wohnungseigentimerversammlung vom _ . 20xx__in

wurde Herr Gerhard Thomann als Verwalter des oben benannten Objekts bestellt.
2. Die Verwaltertatigkeit beginnt mit __.  .20xx_und endetam __. . 20xx_.

3. Uber eine wiederholte Bestellung oder Neubestellung ist bis spatestens 3 Monate vor Ablauf des
Wirtschaftsjahres durch die Wohnungseigentiimer zu beschlieRen. Eventuelle Anderungen
gegenuber diesem Vertragstext missen den Vertragspartnern 4 Wochen vor diesem Termin bzw.
vor der diesbezlglichen Wohnungseigentimerversammlung bekanntgemacht werden.
Beschlossene Anderungen bediirfen in jedem Fall zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des
Verwalters.

4. Eine vorzeitige Abberufung / aul3erordentliche Kindigung des Vertrags durch die Wohnungs-
eigentimer ist jederzeit moglich. Der Verwaltervertrag endet sechs Monate nach der Abberufung.

5. Der Verwalter kann unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von 3 Monaten zum Monatsende
kindigen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann er nach 8626 BGB unverziglich
kindigen.

8§ 2 Entgeltliche Geschéaftsbesorgung und Vergitung.

1. Soweit im Wohnungseigentumsgesetz, der Teilungserklarung und in diesem Vertrag nichts
anderes bestimmt ist. gelten fur das Verhaltnis zwischen der Wohnungseigentiimergemeinschaft
und dem Verwalter erganzend die Vorschriffen des BGB Uber den entgeltlichen
Geschéftsbesorgungsvertrag (§ 675 BGB).

2. Die Vergutung des Verwalters betragt pro Wohnung und Monat _xx_,-- € zuziiglich der jeweils
geltenden MwsSt. Diesen Betrag darf der Verwalter monatlich vom Eigentimergirokonto
abheben. Mit dieser Vergiutung sind alle Ublichen Sachaufwendungen des Verwalters (Porto,
Telefon, Kopien, EDV-Buchhaltung und dergleichen) abgegolten.

3. Durch die Vergiitung nach vorgenannter Ziffer wird die Teilnahme an einer Jahresversammlung
der Wohnungseigentiimer (einschlie3lich einer etwaigen Fortsetzungs- und/oder Wiederholungs-
versammlung) zu deren Einberufung der Verwalter in jedem Geschéftsjahr verpflichtet ist,
abgegolten. Fur jede weitere, auRerordentliche Wohnungseigentiimerversammlung, die sich als
notwendig erweist oder von den Eigentimern/Verwaltungsbeirat gewiinscht wird, wird nach
Stundenaufwand It. Absatz 4 dieses Paragraphen abgerechnet.
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4. Ubernimmt der Verwalter Aufgaben, die den iblichen Rahmen seiner Tétigkeit Uiberschreiten, so
werden diese Tatigkeiten mit einem Stundensatz vom _xx_,-- € /Std. zuziiglich der jeweils
geltenden MwSt. gesondert abgerechnet (z. B. Einleitung und Uberwachung von
BaumalRnahmen, Insolvenzabwicklung, Umstellungen von Vertragen, Umstellung Wirtschaftsjahr
Umstellungen von Ablaufen in der WEG, Nacharbeiten aus der Vergangenheit, Begleitung von
Sturm- Leitungswasser- Haftpflichtschaden, etc.). Jede Mahnung wird mit 5,-- € in Rechnung
gestellt.

5. Betreuung von Bauvorhaben. Nach Stunden oder:

Bausumme (netto) Gesamt
bis 6.000,00 € 10% 600,00 €
bis 10.000,00 € 8% 800,00 €
bis 20.000,00 € 5% 1.000,00 €
bis 50.000,00 € 4% 2.000,00 €
bis 100.000,00 € 3% 3.000,00 €
bis 150.000,00 € 2% 3.000,00 €
iber 150.000,00 € 2% 3.000,00 €

6. Art und Umfang (Kosten) wird je Projekt in der WEG-Versammlung beschlossen. Die
Uberwachung von BaumaBnahmen kann und darf KEINE fachliche Uberwachung sein. Sollte
dies gewlnscht werden, so ist ein externer Fachmann [/ Architekt zu beauftragen.

Werden die Arbeiten / die Uberwachung der Arbeiten von den Eigentiimern / Beirdten selbst
ausgefuhrt, bzw. Gberwacht, werden keine zusétzlichen Verwalter- Betreuungsgebihren erhoben.

7. Eine Anpassung der Vergltung innerhalb des Verwaltungszeitraums ist bei einer
Eigentimerversammlung durch begriindeten Mehraufwand, jederzeit maglich.

8 3 Allgemeine Pflichten und Berechtigungen des Verwalters

1. Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem Wohnungseigentumsgesetz
(insbesondere den 88 7; 12; 19; 24; 27 und 28), aus der Teilungserklarung, aus den gultigen
Beschlissen und Vereinbarungen der Wohnungseigentimer.

8 4 Kontenfuhrung.

1. Gegen Hausgeld- (Wohngeld-) Anspriiche ist die Aufrechnung mit anderen Anspriichen oder die
Geltendmachung von Zuriickbehaltungsrechten grundsétzlich nicht zulassig (Ausnahmen:
anerkannte, rechtskréaftig festgestellte oder Notgeschaftsfihrungs- Gegenforderungen).

2. Der Verwalter zieht das Hausgeld (Wohngeld) per Lastschrift von den jeweiligen Bankkonten der
Wohnungseigentimer ein. Der Verwalter zieht das Hausgeld (Wohngeld) per SEPA -
Lastschriftmandat von den jeweiligen Bankkonten der Wohnungseigentiimer ein. Sollte
der Eigentumer die Erteilung des SEPA - Lastschriftmandats verweigern, erhalt der
Verwalter fur seinen zusatzlichen Aufwand 10,00 Euro + Mwst. pro Monat. Hausgeld, das
per Dauerauftrag geleistet wird, hat bis spatestens den 10. eines Monats einzugehen.

3. Jede Ausgabe fiir Instandhaltungs- oder Instandsetzungsmaf3inahmen tber 1000,-- € im Einzelfall
vorher mit den Eigentiimern abzustimmen.
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§ 5 Selbstkontrahierung.

Der Verwalter ist von den Bestimmungen des § 181 BGB — soweit gesetzlich zulassig — befreit.

8 6 Veraufllerung eines Wohnungseigentums.

Bei der VerauRerung eines Wohnungs- oder Teileigentums hat der Eigentimer seinen
Rechtsnachfolger zum Eintritt in diesen Verwaltervertrag zu verpflichten. Ebenfalls hat er den
Verwalter Uber den Eigentumswechsel noch vor dem Notartermin zu unterrichten.

8 7 Teilweise Unwirksamkeit/Vertragsanderungen.

1. Wird ein Teil dieses Vertrags unwirksam, so bleibt der Ubrige Vertragsinhalt in vollem Umfange
rechtswirksam. Der rechtsunwirksame Teil ist durch eine dem beabsichtigten wirtschaftlichen
Zweck in rechtlicher zulassiger Weise am nachsten kommenden Bestimmung zu ersetzen.

2. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags bediirfen der Zustimmung der Wohnungs-
eigentimer durch Mehrheitsbeschlussfassung in der Eigentimerversammliung und der
Genehmigung des Verwalters.

3. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir diese
Schriftformklausel.

Ort: ; Datum:

Verwalter

Beirat / Eigentiimer
Gelesen und verstanden.
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